
Informator
o ofercie sprzedaży
mieszkań 



Wstęp

Zapraszamy Cię do uważnej lektury Informatora1 o ofercie sprzedaży 
mieszkań w Gdyni przy ulicy Puszczyka.

Nabycie mieszkania na własność jest możliwe poprzez:

1. Stopniowe dochodzenie do własności poprzez zawarcie umowy 
najmu instytucjonalnego z dojściem do własności, w której określone 
są zasady najmu z jednoczesnym stopniowym dochodzeniem do 
nabycia prawa własności Lokalu, 

lub

2. Zakup Lokalu poprzez zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedaży 
i zapłatę ceny za Lokal. 

1. Niniejszy dokument został przygotowany przez Spółkę w związku z działalnością własną Spółki. Nie stanowi on analizy finansowej, prawnej lub handlowej Spółki. Żaden z zapisów w niniejszym dokumencie nie stanowi porady inwestycyjnej, finansowej, 
prawnej ani podatkowej. Ponadto, żadne informacje w nim zawarte nie stanowią zobowiązania ani oświadczenia za strony Spółki, jej organów, wspólników, podmiotów powiązanych lub przedstawicieli takich osób. Niniejszy dokument nie stanowi oferty w 
rozumieniu Kodeksu Cywilnego ani zaproszenia, ma on wyłącznie charakter informacyjny, zawiera wyciąg najistotniejszych postanowień wzoru przedwstępnej umowy sprzedaży lokalu, przyrzeczonej umowy sprzedaży lokalu oraz porozumienia o 
rozwiązaniu umowy najmu i ma na celu ułatwienie zapoznania się z tymi postanowieniami.



1. Niniejszy dokument został przygotowany przez Spółkę w związku z działalnością własną Spółki. Nie stanowi on analizy finansowej, prawnej lub handlowej Spółki. Żaden z zapisów w niniejszym dokumencie nie stanowi porady inwestycyjnej, finansowej, 
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rozwiązaniu umowy najmu i ma na celu ułatwienie zapoznania się z tymi postanowieniami.
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W Informatorze przedstawiamy podsumowanie 
najważniejszych zagadnień ze wzorów: 

a) umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do   
 własności,
b) przedwstępnej umowy sprzedaży lokalu,  
c) przyrzeczonej umowy sprzedaży lokalu 
d) porozumienia o rozwiązaniu umowy najmu.

Informator nie jest umową i nie jest wzorem umowy1. 
W Informatorze wybrane pojęcia zapisaliśmy wielką literą. 
Ich pełne znaczenie wyjaśniamy na końcu dokumentu. 

W Informatorze:
My = MP Inwestycje 3 sp. z o. o.
Ty = Nabywca.
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Umowa Najmu
Instytucjonalnego DDW 

1. Taką umowę zawieramy w formie aktu notarialnego. 

2. Określa ona zasady najmu z jednoczesnym stopniowym dochodzeniem do 
własności Lokalu.

3. Jeśli zawrzesz Umowę Najmu Instytucjonalnego DDW musisz płacić: 
 • część Ceny lokalu mieszkalnego płatną w comiesięcznych ratach,
  w sposób określony w Umowie Najmu Instytucjonalnego DDW, 
 • czynsz najmu, 
 • opłaty niezależne od właściciela, 
 • inne opłaty, jeśli tak określa Umowa Najmu Instytucjonalnego DDW, 

4. Mieszkanie stanie się prawnie Twoją własnością jeśli zapłacisz całą kwotę 
w okresie trwania Umowy Najmu Instytucjonalnego DDW, którą zawieramy zwykle 
na około 25 lat. 

5. Do końca 2025 roku nie będziemy waloryzować stawek czynszu oraz kaucji. To 
znaczy, że pozostaną one “zamrożone” do grudnia 2025 roku. W styczniu 2026 r. 
zwaloryzujemy stawkę czynszu o wskaźnik inflacji za 2025 r. publikowany przez 
GUS. 
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6. Umowę Najmu Instytucjonalnego DDW zawieramy na czas określony i nie ma 
możliwości skrócenia czasu trwania umowy. Jeśli np. Umowę zawrzemy na 25 lat, 
to przez cały ten okres umowa obowiązuje. Do Umowy załączamy przykładowy 
harmonogram płatności rat Ceny i czynszu.

7. Nie przewidujemy możliwości szybszego spłacenia, tak zwanych “nadpłat”, 
bądź “przedpłat”. 

8. Kaucja zabezpieczająca nowej umowy jest równa dwukrotności czynszu. Jeśli 
przy zmianie z obecnej umowy najmu instytucjonalnego na Umowę Najmu 
Instytucjonalnego DDW czynsz w Umowie Najmu Instytucjonalnego DDW i będzie 
wyższy niż ten z umowy najmu instytucjonalnego, zmieni się też wysokość kaucji. 
W takim wypadku musisz uzupełnić różnicę w wysokości kaucji.

9. Żeby zawrzeć Umowę Najmu Instytucjonalnego DDW musisz mieć zdolność 
finansową do regulowania zobowiązań miesięcznych wynikających z Umowy 
Najmu Instytucjonalnego DDW. W tym wypadku sprawdzamy tzw. “zdolność 
czynszową”, czyli możliwość terminowego płacenia opłat zawartych w tej 
Umowie. 

10. Jeśli zostałeś zweryfikowany pod względem finansowym w 2023 roku, to 
weryfikujemy Twoją obecną sytuację jedynie w  BIG Infomonitor i Krajowy Rejestr 
Długów. 
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11. W czasie trwania Umowy korzystasz z mieszkania, części wspólnych i terenów 
zielonych osiedla na zasadach, które określamy w regulaminach i Umowie.

12. Gdy chcesz dokonać zmian (np. zamontować na ścianie telewizor) 
w mieszkaniu w okresie trwania umowy poinformuj nas i uzyskaj na nie 
uprzednią zgodę.

13. Oferta zawarcia Umowy Najmu Instytucjonalnego DDW, którą 
przedstawiliśmy Najemcom 16 czerwca 2023 roku, obowiązuje do 31 grudnia 
2023 roku. Po 31 grudnia 2023 roku nie przewidujemy składania kolejnej oferty 
zawierania Umów Najmu Instytucjonalnego DDW. 

14. Możesz mieć jednocześnie zawartą tylko jedną z umów: Umowę Najmu 
Instytucjonalnego lub Umowę Najmu Instytucjonalnego DDW.

15. Jeśli nie zdecydujesz się skorzystać z oferty dojścia do własności 
wynajmowanego Lokalu, lub nie posiadasz tzw. “zdolności czynszowej”, którą 
sprawdzamy przed zawarciem Umowy, możesz nadal kontynuować Umowę 
Najmu Instytucjonalnego na dotychczasowych warunkach. 
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1. Jeśli chcesz kupić Lokal, w dniu zawierania Przedwstępnej Umowy Sprzedaży  
 Lokalu musisz pozostawać stroną Umowy Najmu Instytucjonalnego.

2. Możesz kupić tylko jeden Lokal.

3. Nie przewidujemy ratalnej zapłaty Ceny za Lokal. 

4. Cenę za Lokal zapłacisz w następujący sposób:

 a) Zaliczka nr 1 – jej wpłata jest obowiązkowa; to kwota uiszczana na
   poczet Ceny na nasz rachunek bankowy w terminie 3 dni roboczych od
   daty podpisania Przedwstępnej Umowy Sprzedaży Lokalu. Wysokość
   Zaliczki wyniesie 5.000,00 zł, przy czym jeśli Nabywca wyraża taką wolę
   może dokonać wpłaty kwoty wyższej – kwestie te muszą być
   potwierdzone w Przedwstępnej Umowie Sprzedaży Lokalu. Jeśli  
   dostaniesz kredyt bankowy na 100% Ceny, to zwrócimy Ci Zaliczkę nr 1, po  
   zapłacie całości Ceny.

Umowa sprzedaży
Lokalu
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 b) Zaliczka nr 2 – to część płatności Ceny z Twoich środków finansowych,
   jej wpłata jest uzależniona od Twojej decyzji i ewentualnych warunków
   Twojego kredytu bankowego (może być np. wkładem własnym w sytuacji,  
   gdy będziesz finansował nabycie Lokalu z kredytu bankowego).  
   Zaliczkę nr 2 zapłacisz:

•  bezpośrednio na nasz rachunek bankowy na poczet Ceny w terminie 
określonym w Przedstępnej Umowie Sprzedaży Lokalu. W takim wypadku 
kwotę musisz przelać w ciągu 3 dni roboczych przed datą zawarcia 
Przyrzeczonej Umowy Sprzadaży Lokalu,  
  

   albo 
   

• za pośrednictwem depozytu notarialnego u notariusza, przed którym 
zawrzesz Przyrzeczoną Umowę Sprzedaży Lokalu. W takim wypadku Twoje 
środki muszą wpłynąć na depozyt nie później niż na 1 dzień roboczy przez 
datą zawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedaży Lokalu, dodatkowo 
poniesiesz musiał ponieść koszt depozytu ustalony z notariuszem.
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c) pozostała część Ceny:

   • jeżeli pozostała część Ceny pochodzi z Twoich środków własnych:
    - jej wpłata musi nastąpić na nasz rachunek bankowy, nie później niż
     3 dni robocze przed datą zawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedaży
     Lokalu

     albo

    - na depozyt notarialny notariusza, przed którym zawierana będzie
     Przyrzeczona Umowa Sprzedaży Lokalu (będziesz musiał ponieść
     koszty takiego depozytu), nie później niż 1 dzień roboczy przed datą
     zawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedaży Lokalu;

   lub

   • jeśli pozostała część Ceny pochodzi z kredytu bankowego – jej wpłata
    musi nastąpić na nasz rachunek bankowy, w terminie 3 dni roboczych  
    od dnia zawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedaży Lokalu.  
    Poinformuj o tym swój bank.
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5. Szczegółowe warunki zapłaty Ceny określone zostaną w 
Przedwstępnej Umowie Sprzedaży Lokalu.

6. W dniu zawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedaży Lokalu zawrzemy 
Porozumienie.

7. Zasady rozliczenia wpłaconej przez Ciebie kaucji określonej w 
Umowie Najmu Instytucjonalnego określimy w Porozumieniu, przy 
czym nie będziemy rozliczać ww. kaucji w formie potrącenia jej z Ceny.

8. Jeśli w czasie trwania Umowy Najmu Instytucjonalnego poniesiesz 
wydatki na przeprowadzenie w Lokalu zmian, w Porozumieniu wspólnie 
zrezygnujemy z rozliczeń tych wydatków.

9. Ty oraz pozostali najemcy Lokalu będziecie zobowiązani do 
uiszczania opłat wynikających z Umowy Najmu Instytucjonalnego do 
dnia zawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedaży Lokalu, w tym przez 
okres pomiędzy zawarciem Przedwstępnej Umowy Sprzedaży Lokalu a 
zawarciem Przyrzeczonej Umowy Sprzedaży Lokalu.

10. Jeśli jesteś cudzoziemcem pochodzącym z kraju nienależącego do 
Europejskiego Obszaru Gospodarczego, na nabycie Lokalu musisz 
uzyskać zezwolenie MSWiA, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 
marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców.
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1. Taką umowę zawrzemy w formie pisemnej.

2. Jeśli będziesz chciał zawrzeć Przedwstępną Umowę Sprzedaży 
Lokalu w formie aktu notarialnego możesz wybrać notariusza, przed 
którym zostanie ona podpisana. Poniesiesz wszystkie koszty zawarcia tej 
umowy, takie jak:
 a) taksa notarialna, 
 b) ewentualna opłata sądowa z tytułu wpisania roszczenia do  
  księgi wieczystej. 

3. Termin zawarcia Przedwstępnej Umowy Sprzedaży Lokalu 
uzgodnimy wspólnie.

4. Termin zawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedaży Lokalu wskażemy 
w Przedwstępnej Umowie Sprzedaży Lokalu. Nie będzie on późniejszy niż 
31 grudnia 2023 roku.

5. Jeśli nie zawrzemy Przyrzeczonej Umowy Sprzedaży Lokalu w 
terminie z określonych w Przedwstępnej Umowie Sprzedaży Lokalu 
powodów leżących po Twojej stronie, będziemy mieli prawo odstąpić 
od Przedwstępnej Umowy Sprzedaży Lokalu. W takiej sytuacji rozliczenia 
należności wynikających z Przedwstępnej Umowy Sprzedaży Lokalu 
uregulujesz na zasadach w określonych w tej Umowie.

Najważniejsze informacje
dotyczące Przedwstępnej Umowy
Sprzedaży Lokalu
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1. Taką umowę zawieramy w formie aktu notarialnego.

2. Poniesiesz wszystkie koszty zawarcia tej umowy, takie jak:

 a) taksa notarialna, 
 b) podatek od czynności cywilno-prawnych (chyba, że korzystasz
  ze zwolnienia od ww. podatku),
 c) opłata sądowa z tytułu wpisania Nabywcy do prowadzonej dla Lokalu
  księgi wieczystej jako właściciela Lokalu w miejsce SPV. 

3. Przed zawarciem Przyrzeczonej Umowy Sprzedaży Lokalu:

 a) rozwiążemy Umowę Najmu Instytucjonalnego poprzez zawarcie
  Porozumienia;
 b) podpiszemy protokół, w którym potwierdzimy stan fizyczny Lokalu;
 c) nie możesz mieć zaległości w czynszu i opłatach wynikających
  z Umowy Najmu Instytucjonalnego; ewentualnie – po naszej zgodzie
  – w Porozumieniu określimy sposób spłaty takich zaległości.

Najważniejsze informacje
dotyczące Przyrzeczonej Umowy
Sprzedaży Lokalu 



4. Jeśli finansujesz zakup Lokalu w całości lub w części kredytem bankowym, 
do Przyrzeczonej Umowy Sprzedaży Lokalu przedstawiasz wydane przez bank 
finansujący oświadczenie potwierdzające wysokość przyznanego Ci kredytu.

5. Z uwagi na to, iż Lokal obciążony jest Hipotekami, ustanowionymi na rzecz 
Wierzyciela hipotecznego dostarczymy Ci najpóźniej w dniu zawarcia 
Przyrzeczonej Umowy Sprzedaży Lokalu Pismo Wierzyciela Hipotecznego 
z warunkami zwolnienia Lokalu z Hipotek, zwane Promesą.

6. Zgodę Wierzyciela Hipotecznego na wykreślenie Hipotek z prowadzonej dla 
Lokalu księgi wieczystej otrzymasz w terminie 14 dni roboczych od dnia, w którym 
wpłacisz cała Cenę, chyba, że dokonałeś wpłaty całości Ceny bezpośrednio na 
nasz rachunek bankowy na 3 dni przed datą zawarcia Przyrzeczonej Umowy 
Sprzedaży Lokalu, wówczas ww. Zgodę wydamy Ci przy jej zawarciu.

7. Gdy otrzymasz Zgodę na wykreślenie Hipotek, określoną w Promesie, 
samodzielnie składasz:

 a) wniosek o wykreślenie Hipotek z prowadzonej dla Lokalu księgi wieczystej;
 b) wniosek o wpis hipoteki na rzecz banku finansującego (w przypadku
  finansowania zapłaty Ceny lub jej części kredytem bankowym). 
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Jeśli Cenę wpłaciłeś w całości na nasz rachunek bankowy przez datą zawarcia 
Przyrzeczonej Umowy Sprzedaży Lokalu, wówczas wniosek o wykreślenie Hipotek 
złoży notariusz, a opłata sądowa doliczona zostanie przez notariusza  do 
kosztów sporządzenia aktu notarialnego.  

Wnioski o wykreślenie oraz wpis hipoteki składasz na formularzach urzędowych 
do Wydziału Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego właściwego dla Lokalu, tj. do 
Sądu Rejonowego w Gdyni, V Wydział Ksiąg Wieczystych. Wnioski powinieneś 
opłacić na rachunek bankowy Sądu. Wysokość opłat to: 100,00 zł w odniesieniu 
do wykreślenia każdej z Hipotek oraz 200,00 zł z tytułu wpisu hipoteki banku.  

8. Jeśli pobierasz dopłaty do czynszu, takie jak wymienione w ustawie z dnia 
20 lipca 2018 r. o pomocy państwa w ponoszeniu wydatków mieszkaniowych 
w pierwszych latach najmu mieszkania, w Twoim obowiązku będzie 
poinformowanie właściwego Urzędu Gminy o rozwiązaniu Umowy Najmu 
Instytucjonalnego.



Inne ważne
informacje

1. Nie możesz dokonać cesji praw i obowiązków 
wynikających z Przedwstępnej Umowy Sprzedaży 
Lokalu.

2. Szczegółowe warunki sprzedaży Lokalu 
Mieszkalnego, w tym wszelkie prawa i obowiązki 
SPV oraz Nabywcy, określi Przedwstępna Umowa 
Sprzedaży Lokalu i Przyrzeczona Umowa 
Sprzedaży Lokalu, jak również właściwe przepisy 
prawa.
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Słownik pojęć

Cena – należy przez to rozumieć cenę zakupu Lokalu Mieszkalnego, 
określoną w Ofercie.

Hipoteki - należy przez to rozumieć hipoteki obciążające Lokal w dniu 
zawarcia Przedwstępnej Umowy Sprzedaży Lokalu oraz Przyrzeczonej 
Umowy Sprzedaży Lokalu, które zostaną w całości spłacone z Ceny. 
  
Lokal Mieszkalny lub Lokal – należy przez to rozumieć lokal mieszkalny, 
stanowiący przedmiot Umowy Najmu Instytucjonalnego lub Umowy 
Najmu Instytucjonalnego DDW, której stroną jest Nabywca. 

Nabywca – należy przez to rozumieć osobę fizyczną, będącą najemcą 
Lokalu na podstawie obowiązującej Umowy Najmu Instytucjonalnego 
lub Umowy Najmu Instytucjonalnego DDW, która zgłosiła SPV chęć 
nabycia Lokalu.

Oferta – należy przez to rozumieć ofertę sprzedaży Lokalu Mieszkalnego 
skierowaną przez SPV do Nabywcy określająca Cenę. 

Porozumienie - należy przez to rozumieć porozumienie rozwiązujące 
Umowę Najmu Instytucjonalnego zawierane pomiędzy najemcami 
Lokalu oraz SPV, którego wzór załączony jest do Przedwstępnej Umowy 
Sprzedaży Lokalu. 

Przedwstępna Umowa Sprzedaży Lokalu - należy przez to rozumieć 
przedwstępną umowę sprzedaży Lokalu Mieszkalnego zawieraną 
pomiędzy SPV i Nabywcą w formie aktu notarialnego albo w zwykłej 
formie pisemnej.  
 
Przyrzeczona Umowa Sprzedaży Lokalu - należy przez to rozumieć 
przyrzeczoną umowę sprzedaży Lokalu Mieszkalnego zawieraną 
pomiędzy SPV i Nabywcą w formie aktu notarialnego w wykonaniu 
postanowień Przedwstępnej Umowy Sprzedaży Lokalu.  

Spółka lub SPV – należy przez to rozumieć spółkę MP Inwestycje 3 
sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie (adres: 00-032 Warszawa, 
ul. Przeskok 2), REGON: 368089288, NIP: 7010711143, wpisaną do Rejestru 
Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 
0000690830, która jest właścicielem Lokalu Mieszkalnego oraz 
wynajmującym w ramach Umowy Najmu Instytucjonalnego. 

Umowa Najmu Instytucjonalnego – należy przez to rozumieć umowę 
najmu instytucjonalnego zawartą pomiędzy Nabywcą a SPV. 

Umowa Najmu Instytucjonalnego DDW – należy przez to rozumieć 
umowę najmu instytucjonalnego z dojściem do własności, zawartą 
pomiędzy Nabywcą a SPV. 

Wierzyciel hipoteczny - Funduszu Sektora Mieszkań dla Rozwoju 
Fundusz Inwestycyjny Zamknięty Aktywów Niepublicznych z siedzibą 
w Warszawie, na rzecz którego ustanowione są Hipoteki.
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